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Opstinska uprava opstine Prijepolje,Odeljenje za urbanizam, gradevinarstvo, komunalno -
stambene i imovinsko - pravne poslove, reSavaju¢i po zahtevu investitora Diki¢ Adema ,ul.
Sedobro bb, Prijepolje a predatom kroz CIS preko punomocénika Aginci¢ Edine iz Prijepolja, za
izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju porodi¢no stambene zgrade na k.p. br. 1286/12 KO
Sedobro, Opstina Prijepolje, a na osnovu ¢lana 8 d i 53 a Zakona o planiranju i izgradnji (“Sl.
Glasnik RS* broj 72/09, 81/09, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14,
145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 ,9/20, 52/21, 62/2023 i 91/2025), Uredbe o lokacijskim
uslovima ("Sl.Glasnik RS" broj 87/2023), Pravilnika o postupku i sprovodenja objedinjene
procedure elektronskim putem (“Sl. Glasnik RS, broj 96/2023) i Plana detaljne regulacije ,Korito
reke MileSevke sa delom zastiéene zone manastira MileSeva“ (,Sl.glasnik opstine Prijepolje®
br.15/2021i17/2021),izd aje

LOKACIJSKE USLOVE

ZA IZGRADNJU PORODICNO STAMBENE ZGRADE NA K.P. BR. 1286/12 KO
SEDOBRO, OPSTINA PRIJEPOLJE

Podaci o lokaciji:

Broj kat. parcele: 1286/12

KO: Sedobro

Mesto: Nepek-Borici , Prijepolje

Povrdina kat. parcele: kat. parcela broj 1286/12 KO Sedobro, upisana je u izvodu broj 316 KO
Sedobro sa povrSinom od 439m2, po vrsti zemljista: zemljiSte u gradevinskom podrudju, kultura-
livada VI klase , povrSine 439m2 u privatnoj svojini 1/1 na ime Diki¢ Adem. Na parceli nema
upisanih i izgradenih objekata.

Kat. parcela broj 1286/12 KO Sedobro ispunjava uslove koji su potrebni za grad.parcelu i
zadrzava postojeci prilaz sa k.p.br. 1286/1 KO Sedobro - postojec¢i asfaltni i Planom predvideni
put, kao i na situacionom planu.

Planirana namena parcele: Kat. parcela broj 1286/12 KO Sedobro nalazi se u obuhvatu Plana
detaljne regulacije ,Korito reke MileSevke sa delom zastiCene zone manastira MileSeva“
(,Sl.glasnik opstine Prijepolje* br.15/2021 i 17/2021). Prema grafickom prilogu br.02 - Planirana



namena, kat. parcela broj 1286/12 KO Sedobro u okviru je celine V - Nepek, i to u okviru zona
predvidenih za stambene povrsine (S).

Podaci o planiranom objektu iz Idejnog reSenja za izgradnju porodiéno stambene zgrade
na k.p. br. 1286/12 KO Sedobro, Opstina Prijepolje (kategorije objekta A i klasifikacione
oznake 111011), uradenom od strane DINA PROJEKT Prijepolje broj teh. dokumentacije
01/26 od maja 2026. godine za glavnim projektantom: EDINA M.AGINCIC ,dipl.ing.arh. , broj
licence : 300 E 660 07, a predatim uz ovaj zahtev za izdavanje lokacijskih uslova:

Kategorija i klasifikaciona oznaka objekta : kategorija A

klasifikaciona oznaka: 111011 u udelu od 100%

dimenzije objekta:

-ukupna povrsina parcele/parcela: 439,00 m2

-ukupna BRGP nadzemno: 246,63 m2

-ukupna BRUTO izgradena povrsina: 246,63 m2

-ukupna NETO povrsina : 207,88 m2

-povrdina prizemlja /neto/: 97,00 m2

-povrsina zemljiSta pod objektom/zauzetost: 128,00 m2
-spratnost (nadzemnih i podzemnih etaza): P+1 - prizemlje + sprat
-visina objekta - prema lokacijskim uslovima: venac +8,50 m
-spratna visina: 2,80 m - 3,0m

-broj stanova: 1

-broj garaza: 1

materijalizacija objekta:

-materijalizacija fasade: termofasada

-nagib krova- kosi krov 22°

-materijalizacija krova: crep

-procenat zelenih povrsina: 43,00 %

-indeks zauzetosti: 29,16 %

-indeks izgradenosti: 0,56

-predracunska vrednost objekta: 15.300.000,00 din
PRAVILA GRADENJA 1Z PLANA DETALJNE REGULACIJE ,,KORITO REKE MILESEVKE SA

DELOM _ZASTICENE _ZONE _MANASTIRA MILESEVA“ (,SL.GLASNIK _OPSTINE
PRIJEPOLJE" BR.15/2021 | 17/2021)




Stambene povrsine

. uslovi za formiranje gradevinske parcele :

najveci dozvoljeni indeks zauzetosti (1z) :

najveca dozvoljena spratnost objekta :

najvec¢a dozvoljena visina objekta :

polozaj objekta u odnosu na regulaciju :

» minimalna povrsina parcele je 300 m2;
» maksimalna povrsina parcele je 600 mz;

* najmanja Sirina fronta parcele je 12 m; izuzetno, za
dvojne objekte, najmanja Sirina fronta parcele je 10
m, a za objekte u nizu 8 m.

* 50%

 dozvoljene su najvise tri korisne nadzemne etaze, i
to: o P+2+T; ili

o P+1+Ps; li
o P+1+Pk

« visina venca 10,5 m;
e visina slemena 14,5 m

* na objektima sa ravnim krovom dozvoljena je
izgradnja povuéenog sprata. Fasada povucenog
sprata mora biti povu€ena od gradevinske linije,
odnosno, uli¢ne fasade objekta, najmanje 2 m. Kota
venca povuéenog sprata moze biti najvise 3 m visa
od kote venca uli¢ne fasade.



rastojanja objekta od bo&nih granica parcele* :

rastojanja objekta od zadnje granice parcele* :

zastita susednih objekata™ :

* odreden je gradevinskim linifjama, u skladu sa
preovladuju¢im poloZajem postojecih zgrada;

« gradevinski prepusti na objektu (erkeri, balkoni,
nadstreSnice i sl.) ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju viSe od 1,6 m;

* najmanje 1/4 visine objekta, ali ne manje od 1,5 m
(rastojanje se odnosi i na gradevinske ispade, poput
erkera, balkona, nadstreSnica i sl.), uz uslov
postovanja rastojanja izmedu susednih objekata;

* po pravilu, zgrade se postavijaju kao
slobodnostojece;

+ dozvoliena je izgradnja dvojnih  zgrada
(jednostrano bo¢no uzidanih);

* izuzetno, dozvoljena je izgradnja zgrada u nizu, uz
obaveznu izradu urbanistickog projekta. Objekti u
nizu su obostrano boc¢no uzidani, sem prvog i
poslednjeg koji su uzidani samo s jedne strane. Niz
¢ine najmanije tri objekta.

* najmanje 1 visina objekta, ali ne manje od 8 m
(rastojanje se odnosi i na gradevinske ispade, poput
erkera, balkona, nadstreSnica i sl.);

* izuzetno, kada je dubina parcele manja od 20 m,
najmanje rastojanje objekta od zadnje granice
parcele iznosi 2/3 visine objekta, ali ne manje od 6
m;

* objekti koji se nalaze na uglu ulica ili izlaze na dve
paralelne ulice nemaju zadnju granicu parcele, veé
se sve njihove granice koje nisu na regulaciji
tretiraju kao boc¢ne.



kota prizemlja :

uslovi za zelene i slobodne povrSine :

* medusobna boCna udaljenost objekata na
susednim gradevinskim parcelama je najmanje 3 m,
ali ne manje od 1/2 visine viSeg objekta. Za
odredivanje ovog rastojanja merodavna je visina
bo¢ne fasade objekta, okrenute ka susedu.
Izuzetno, ukoliko postoje¢i objekat na susednoj
parceli ima visinu vecu od najvee dozvoljene ovim
planom, kao referentna visina uzima se najveca
dozvoljena visina;

* nije dozvoljeno projektovanje otvora stambenih
prostorija prema susednim objektima, koji su na
rastojanju manjem od 8 m;

* nije dozvoljeno projektovanje otvora stambenih
prostorija prema bo¢nim granicama parcele na
rastojanju manjem od 4 m;

« otvori pomoc¢nih prostorija mogu biti i na manjem
rastojanju, ali ne manje od 1,5 m. U tom slucaju
moraju imati parapet visine najmanje 180 m i moraju
imati netransparentnu ispunu;

» objekti u nizu moraju imati istu dubinu (zadnju
fasadu u istoj ravni), najmanje u duzini od 1,5 m od
bo&ne granice parcele, izuzev kada postojeéi objekti
imaju dubinu veéu od planom dozvoljene, koja je
obavezujuca za nove objekte.

* kota prizemlja ne sme biti niza od nulte kote;

* izuzetno, na strmom terenu sa padom od ulice
nanize, kada se gradevinska i regulaciona linija ne
poklapaju, kota prizemlja moZe biti niza od nulte
kote, najviSe 1 m, ali ne niza od kote terena uz
objekat;

» kota prizemlja mozZe biti maksimalno 1 m iznad
nulte kote, izuzetno 1,5 m, kada je gradevinska
parcela u nagibu ve¢em od 5% od ulice navise.

» minimalni procenat zelenih nezastrtih povrSina u
direktnom kontaktu sa tlom na parceli 40%;



uslovi za izgradnju pomoc¢nih objekata :

uslovi za ogradivanje :

* nije dozvoljeno poplo¢avanje prednjih dvorista —
predbasta u procentu ve¢em od 40%;

* na svakoj gradevinskoj parceli Cija je predbasta
Sirine najmanje 5 m, obavezna je sadnja najmanje
jedne drvoredne sadnice u predbasti, ukoliko ne
postoji drvored u regulaciji javne saobraéajnice;
obavezna je sadnja najmanje jednog stabla lis¢ara u
zadnjem dvoristu.

+ dozvolijena je izgradnja pomoénih objekata u
funkciji stanovanja (garaza, letnja kuhinja,
bastenska kucica i sl), uz uslov da se nalaze u
zadnjem dvoristu i da ne ugroZavaju druge objekte
na parceli i na susednim parcelama;

* dozvolieno je podizanje senika i manjih
nadstreSnica za parking mesta, takode u zadnjem
dvoristu;

» pomo¢ni objekti mogu biti isklju€ivo prizemni;

* visina venca pomoénog objekta je najvise 3 m,
prema granicama parcele;

* pomoc¢ni objekti mogu se graditi na rastojanju ne
manjem od 1 m od boé&nih i zadnjih granica parcele.
lzuzetno, uz saglasnost suseda, pomocni objekti
mogu se graditi na granici parcele.

* ograda na regulacionoj liniji mozZe biti visoka
najvise 1,4 m i moZe biti delimi¢no ili potpuno
transparentna ili ,Ziva“ ograda. Ukoliko ograda ima
zidanu soklu, sokla ne sme biti visa od 0,5 m;

* boéne i zadnja strane parcele mogu se ogradivati
Zivom ogradom, transparentnom ogradom do visine



maksimalno 1,8 m ili kombinacijom zidane i
transparentne ograde s tim Sto visina zidanog dela
ne sme da prede 0,9 m.

Uslovi za projektovanje i prikljuéenje objekata na infrastrukturu - na osnovu uslova imaoca
javnih ovlaséenja:

Vodovod: Tehnicki uslovi za projektovanje i prikljuéenje broj 02-610/V od 22.06.2026.
godine od JKP Lim Prijepolje;

Telekom:Tehni¢ki uslovi za projektovanje i prikljucenje broj 271105/2-2026 EH od
29.06.2026. godine;

Elektroinstalacije: Prema uslovima za projektovanje i prikljuéenje, izdatim od strane
Elektrodistribucija Srbije d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Uzice, broj 2581200-
D-09.22.-262271/2-26 od 26.06.2026. godine.

Ovi lokacijski uslovi vaze 2 godine od dana izdavanja, i osnov za izradu Projekta za gradevinsku
dozvolu i izdavanja gradevinske dozvole.

Obaveza Investitora je da uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole prilozi dokaz o
plaéenoj_naknadi za promenu namene poljoprivrednog_zemljiSta za k.p. 1286/12 KO
Sedobro.

Investitor je duZan da uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole priloZi dokaze propisane ¢l.16.
Pravilnika o postupku i sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem (“Sl. Glasnik RS*,
br. 96/2023).

Odgovorni projektant je duZan da projekat za gradevinsku dozvolu uradi u skladu sa pravilima
gradenja i ostalim uslovima sadrZzanim u lokacijskim uslovima.

Na izdate lokacijske uslove moze se podneti prigovor Opstinskom veéu opstine Prijepolje u roku
od tri dana od dana dostavljanja lokacijskih uslova.

Uslove dostaviti:

Podnosiocu zahteva - preko punomoc¢nika
JKP ,,Lim" Prijepolje

Elektrodistribucija Prijepolje

Telekom Srbija, izvréna jedinica UzZice

Arhivi

Savetnik



Zijad Iglica
NACELNIK

Miodrag Cubi¢
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